Аналитическая записка по финансово-хозяйственной деятельности 

ООО «Управляющая компания «Жилищно-Строительная компания» в 2012 г.

     На основании письма Сергиево-Посадской городской прокуратуры от 17.04.2013г.   №8-219в-03 Председателями контрольно-счетных органов городских поселений Краснозаводск и Богородское Сергиево-Посадского муниципального района Московской области была проведена документальная проверка финансово-хозяйственной деятельности ООО «Управляющая компания «Жилищно-Строительная компания».
Проверка начата 23.04.2013г. и закончена 20.05.2013г.

Проверяемый период с 01.01.2012г. по 31.12.2012г.
Результаты проверки.
     В соответствии с действующим законодательством РФ Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Жилищно-Строительная компания»  осуществляет свою деятельность  на основании Устава.
     На основании п.1.1. разд.1 Устава, Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Жилищно-Строительная компания» (далее – ООО «УК «ЖСК») создано в соответствии с ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» и Гражданским кодексом РФ.

     В соответствии с п.1.2. разд.1 Устава, ООО «УК «ЖСК» является юридическим лицом, что подтверждается Свидетельством от 29 декабря 2009г. серии 50 №012153813 о государственной регистрации юридического лица и внесении в единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1095042005992. От 25 марта 2011г. в единый государственный реестр юридических лиц внесена запись о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица, что подтверждено Свидетельством  о внесении записи в Единый государственный  реестр юридических лиц от 25 марта 2011г. №50 №012635579 за государственным регистрационным номером 2115042011698.

     Получено Свидетельство серии 50 №011802040 от 29 декабря 2009г. о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ (ИФНС РФ по г.Сергиев Посад), с присвоением ИНН 5042110452, КПП 504201001. 
     Юридический адрес нахождения ООО «УК «ЖСК»: 141321, Московская область, Сергиево-Посадский район, город Краснозаводск, улица 1 Мая, дом 1.

     Фактическое место нахождения ООО «УК «ЖСК»: 141321, Московская область, Сергиево-Посадский район, город Краснозаводск, улица Новая, дом 2А.

     В проверяемом периоде обязанности генерального директора осуществляли:

- В.Л. Цветков - на основании решения Учредителя ООО «УК «ЖСК» от 29 октября 2009г. №1;

- В.Л. Иряков - на основании протокола внеочередного общего собрания участников ООО «УК «ЖСК» от 29 февраля 2012г. №4;

- А.Ю. Филатов - на основании протокола внеочередного общего собрания участников ООО «УК «ЖСК» от 05 ноября 2012г. №10.

Приказом от 01 августа 2012г. №б/н. утверждена учетная политика.

     В соответствии с разд.2 Устава основной целью деятельности Общества является извлечение прибыли. Для этого ООО «УК «ЖСК» вправе осуществлять любые виды деятельности, не запрещенные законом, в том числе:

- управление многоквартирными домами;

- оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- строительно-монтажные работы;

- услуги, связанные с эксплуатационным обслуживанием инженерных систем зданий и сооружений;

- производство, передача, реализация и распределение пара и горячей воды (тепловой энергии) в виде отопления и горячего водоснабжения;

- использование подземных водных объектов для целей питьевого и хозяйственного бытового водоснабжения;

- удаление сточных вод, отходов и аналогичная деятельность;

- эксплуатация сетей водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, теплоснабжения;

- эксплуатация водозаборных узлов, канализационных станций, очистных сооружений;

- выдача технических условий;

- эксплуатационное, техническое обслуживание и ремонт систем электроснабжения, электрооборудования, электроосвещения;

- эксплуатационное, техническое обслуживание и ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, канализационных и дренажных систем, систем отопления;

- эксплуатационное, техническое обслуживание и ремонт систем внутреннего мусороудаления;

- эксплуатационное, техническое обслуживание и ремонт систем вентиляции и кондиционирования воздуха;

- оказание услуг единого расчетного кассового центра;

- осуществление операций с электронными базами данных;

- благоустройство территорий;

- осуществление других видов деятельности, не противоречащих законодательству России. эксплуатационное, техническое обслуживание и ремонт систем

     ООО «УК «ЖСК» является управляющей компанией, в её управление находиться 106 домов, общей площадью 243 916,37 кв.м. (495 квартир). Входе проверки договоров заключенных с собственниками многоквартирных жилых домов установлено:

- с администрацией городского поселения Краснозаводск заключены два договора: от 01.04.2010 №3, от 01.06.2011 №1 (к договорам приложены дополнительные соглашения о продлении срока действия договора), о передаче в управление муниципальной доли жилищного фонда согласно приложениям. Приложения не содержат информации о передаваемых жилых помещениях. В приложении указаны адреса домов. Дом по адресу г.Краснозаводск ул.Горького д.5А в приложении не числиться.

- не заключены договора с собственниками приватизированных жилых помещений (квартир). 

     Входе проверки установлено, что ООО «УК «ЖСК» также является ресурсо-снабжающей компанией. На рынке коммунальных услуг она предоставляет коммунальные услуги:

- холодное водоснабжение;

- горячее водоснабжение;

- отопление (тепло энергия);

- транспортировка стоков.

     Услуги по вывозу бытовых отходов осуществляется через ИП Павлов Н.Н. и ИП Командин Н.А., обслуживание лифтов ООО «Лифтремонт» г. Сергиев-Посад, очистка сточных вод ЗАО «СТРОЙГРУППА-СП», содержание придомовой территории МУП «Горблагоустройство» городского поселения Краснозаводск, ОАО «Мосэнергосбыт» - электроэнергия. Отношения с указанными организациями управляющая компания осуществляет по заключенным договорам.

     До 15 ноября 2012 года ООО «УК «ЖСК» производила начисление и выставление платы за жилищно-коммунальные услуги жителям многоквартирных домов находящихся в их управлении. 

     15 ноября 2012 года ООО «УК «ЖСК» заключила агентский договор №2 с ООО «КОМПАНИЯ «ЭКО-холдинг». В соответствии с п.1.1. разд.1 предметом договора  является оказание услуг единого расчетного кассового центра. В соответствии с п.2.1. разд.2 договора, в обязанность ООО «КОМПАНИЯ «ЭКО-холдинг» входит:

- распределение принятых платежей между Принципалом, ресурсоснабжающими организациями и иными организациями, осуществляющими предоставление услуг …
     В соответствии с принятыми обязательствами ООО «КОМПАНИЯ «ЭКО-холдинг» собранные коммунальные платежи не перечисляла в ООО «УК «ЖСК», а производила расчет с поставщиками самостоятельно. При этом отчеты о произведенных расходах ООО «КОМПАНИЯ «ЭКО-холдинг» направляла в ООО «УК «ЖСК». На основании предоставленных данных ООО «УК «ЖСК» производила  разноску по счетам в разрезе контрагентов.

     ООО «УК «ЖСК» как ресурсо снабжающая организация заключила договора на предоставление коммунальных услуг с организациями:

- ЖСК;

- ТСЖ;

- соц. сферы; 
- частным сектором;

- прочими.

     На основании договоров аренды от 30.12.2011 №4; №6 и №29, ООО «УК «ЖСК» эксплуатирует в своей деятельности муниципальное имущество, относящееся к объектам коммунальной инфраструктуры (это водозаборы, котельная, здания и т.д.). В нарушении федерального закона №94-ФЗ, Администрация городского поселения Краснозаводск заключила договора без проведения торгов, причем ставки арендной платы занижены,  особенно по ВЗУ № 1, чем наносится ущерб бюджету городского поселения Краснозаводск, например, здание  д.1 по ул. 1 Мая, г. Краснозаводска, по договору оформлено как кирпично-деревянное, на самом деле оно полностью кирпичное.
Учет банковских операций.
     По состоянию на 01 января 2013г. в  ООО «УК «ЖСК» открыто 10 десять) рублевых счетов в банках РФ, 4 из которых открыты в течение 2012 года.

     В 2012 году 3 счета открыты в ОАО «Сбербанк России» для финансирования целевых программ предусматривающих капитальный ремонт в трех многоквартирных домах (требования федерального закона №185-ФЗ).

     Денежные потоки от текущих операций сложились в 2012 году в объеме 218 573,0 тыс.руб., в т.ч.:

· 185 246,4 тыс.руб. – комм. пл. от населения (106 домов), в т.ч. ср-ва собранные ООО «КОМПАНИЯ «ЭКО-холдинг»;

· 13 893,2  тыс.руб. - комм. пл. от ЖСК и ТСЖ;

· 7,28 тыс.руб. - комм. пл. Семенково (коттеджи);

· 1 039,5 тыс.руб. – частный сектор (за полив);

· 10,79 тыс.руб. – расчеты по претензиям;

· 31,35 тыс.руб. – расчеты по исполнительным документам;
· 18 344,48 тыс.руб  - соц. сфера и прочие организации.

     В 2012 году поступали средства в виде субсидий на капитальный ремонт жилого фонда в размере 12 667,0 тыс.руб.

     Коммунальные услуги в отчетном периоде начислены в объеме 198 452,92 тыс.руб., оплачено населением 185 246,41 тыс.руб. или 93,3%. Структура платежей за коммунальные услуги в разрезе по месяцам представлена в таблице №1.

Таблица №1.

	Месяц
	Тыс.руб.

	
	начислено
	оплачено
	задолженность

	январь
	17 030,18
	11 188,09
	5 842,09

	февраль
	16 968,53
	16 483,68
	484,85

	март
	16 666,16
	15 730,91
	935,25

	апрель
	14 484,52
	16 045,53
	-1 561,01

	май
	16 439,12
	15 221,11
	1 218,01

	июнь
	16 494,99
	14 292,09
	2 202,90

	июль
	16 279,44
	16 581,90
	-302,46

	август
	17 746,04
	14 617,76
	3 128,28

	сентябрь
	17 540,46
	16 349,85
	1 190,61

	октябрь
	15 555,92
	17 652,51
	-2 096,59

	ноябрь
	16 258,95
	14 758,83
	1 500,12

	декабрь
	16 988,58
	16 324,12
	664,46

	Итого
	198 452,92
	185 246,41
	13 206,51


 Начисление в разрезе коммунальных платежей, представлено в таблице №2.

Таблица №2.

	Наименование услуги
	тыс.руб.
	

	
	Начислено
	Оплачено
	

	Антенна
	1 936,19
	1 741,27
	

	Водоснабжение горячее
	17 595,40
	16 558,95
	

	Водоснабжение холодное
	15 678,30
	14 565,70
	

	Домофон
	1147,56
	1 063,73
	

	Капитальный ремонт (задолж. Прошлых лет) 
	-
	6,94
	

	Капитальный ремонт (ул.Строителей 2А)
	29,12
	27,73
	

	Найм
	778,47
	731,98

	Содержание и текущий ремонт
	52 321,68
	48 964,04

	Стоки 
	20 394,10
	18 932,55

	Теплоэнергия
	88 572,09
	82 653,51

	Итого:
	198 452,92
	185 246,41


     На 01 января 2012г. по коммунальным платежам числилась задолженность в размере 29 860,19 тыс.руб. в ходе финансового года задолженность возросла на 13 206,51 тыс.руб. и составила 01 января 2013г. – 43 066,70 тыс.руб.

     Следует заметить, что в структуре ООО «УК «ЖСК» работал юридический отдел со штатной численностью в среднем за год 3 ед. с фондом оплаты труда на 2012г. - тыс.руб. 

     В юридический отдел был направлен запрос (от 25.04.2012г.), о предоставлении информации по проведенным мероприятиям в 2012г. направленные на сокращение задолженности. Копия ответа приложена к аналитической записке.
     В ходе проверки начисления коммунальных платежей установлено:

· тарифы на содержание и текущий ремонт и оплату за наём на 2012 год не были утверждены (полномочия Совета депутатов);
· начисление в 2012 году производилось:

- с 01.01. – 13.09.2012г. – по тарифам 2011 года утвержденные решением Совета депутатов городского поселения Краснозаводск от 24.11.2010 № 9/18;

- с 14.09. – 31.12.2012г. – по тарифам 2010 года утвержденные решением Совета депутатов городского поселения Краснозаводск от 27.11.2019 № 2/3.

     На основании Протеста Сергиево-Посадской городской прокуратуры от 22.08.2012г.  № 3-228в-2012 отменены решений Совета депутатов городского поселения Краснозаводск «О тарифах по оплате граждан за жилое помещение в городском поселении Краснозаводск» за номерами № 9/18 от 24.11.2010; № 6/46 от 20.06.2012. 

     В результате, отмены решений Совета депутатов городского поселения Краснозаводск «О тарифах по оплате граждан за жилое помещение в городском поселении Краснозаводск»,  ООО «УК «ЖСК» должна была произвести перерасчет за период с 01.01.2011 по 01.10.2012 года. В 2012 году перерасчет не произведен. Сумма присвоенных чужих средств составляет более 15,0 млн.руб. 

     ООО «УК «ЖСК» производила начисление и сбор денег за наём, при этом документов подтверждающих право передачи таких полномочий отсутствуют. В соответствии с п. 3 ст.155 Жилищного кодекса РФ и п.1 ст. 671 Гражданского кодекса РФ, плата за пользование жилым помещением является доходом наймодателя, а так как наймодателем выступает муниципалитет городского поселения Краснозаводск, оплата за найм должна перечисляться в бюджет поселения.

     На основании представленной оборотно-сальдовой ведомости по счету 76.1 «Коммунальные платежи в 2012 году», за наём собрано 731,98 тыс.руб. В бюджет поселения данные средства не направлялись, что является нарушением федерального законодательства.

     В 2012 году расчет за предоставленные коммунальные услуги с ЖСК и ТСЖ  осуществлялся на  основании договоров заключенных в 2010 году. В связи с вступлением в силу Постановления Правительства РФ от 14.02.2012 №124 «О правилах, обязательных при заключении договоров снабжения коммунальными ресурсами для целей оказания коммунальных услуг» не внесены поправки в действующие договора, как результат отсутствует пакет документов (или не в полном объеме сформирован) предусмотренный п.6, 7 вышеуказанного положения.

Содержание и текущий ремонт.
     Структура платы за жилое помещение по видам благоустройства жилищного фонда по городскому поселению Краснозаводск включают в себя расходы на:

· содержание придомовой территории;

· санитарное содержание мест общего пользования в жилых домах;

· освещение мест общего пользования;

· содержание мусоропровода;

· содержание лифтов;

· текущий ремонт жилищного фонда;

· техническое обслуживание инженерного оборудования и конструктивных элементов зданий;

· техническое обслуживание ВДГО;

· дератизация и дезинсекция;

· очистка вентканалов и дымоходов;

· вывоз и захоронение ТБО;

· услуги по управлению домом.
     На основании разбивки платежей по содержания и текущему ремонту в 2012 году сложились, таблица №3.

Таблица №3.

	Наименование услуги
	тыс.руб.
	

	
	начислено
	оплачено
	

	Текущий ремонт жилого фонда
	9273,32
	8885,70

	Тех. обслуживание инженерного оборудования и конструктивных элементов зданий
	2692,11
	2505,32

	Очистка вентканалов и дымоходов
	248,50
	2258,33

	Содер. мусоропровода
	775,20
	734,14

	Содержание лифтов
	3715,12
	3516,67

	Содержание придомовой территории
	5930,69
	5405,66

	Санит. содержание мест общего польз.
	1173,57
	1117,31

	Освещение МОП
	9631,46
	8733,76

	Тех.обслуж.ВДГО
	147,31
	136,25

	Дератизация и дезинсекция 
	1829,51
	1666,72

	Вывоз и захоронение ТБО
	7558,16
	6882,70

	Содержание управляющей компании
	9357,48
	8952,12

	ИТОГО:
	52 332,44
	48 762,20


     При поступлении коммунальных платежей в размере 48 762,20 тыс.руб. не исполнение составило 3 357,64 тыс.руб. или 6,4%. Следует отметить, что на 01.01.2012г. числилась задолженность (переходящее сальдо) в размере 7 229,67 тыс.руб., на 01.01.2013 она составила 10 771,92 тыс.руб.
     Для содержания и обслуживания жилого фонда заключены договора с организациями, таблица №4.

Таблица №4.

	Контрагенты
	Условия договора
	 (тыс.руб.)

	
	
	догов.
	оплач.
	долг

	ИП Бородаченков П.А.
	уборка снега
	290,40
	290,40
	0

	МУП Горблагоустройство
	содер. придомов. террит.
	5742,00
	3493,36
	2248,64

	ООО «Новь-Плюс»
	благоуст. территории
	75,24
	75,24
	0

	ОАО «Мосэнерго»
	освещение МОП
	2990,81
	2806,94
	183,87

	Дератизация и дезинсекция

	ООО «Круг»
	проведен. истребит. мероприятий
	10,5
	10,5
	0

	ООО «Круг»
	проведен. истребит. мероприятий 
	123,13
	129,55
	0

	ООО «Медиана»
	Дезинсекция 
	15,49
	15,49
	0

	Содержание лифтов

	ООО «Лифтремонт»
	обслуживание лифтов
	2075,16
	1937,10
	138,06

	ООО «Эксперт-Центр» 
	оценка соответствия лифтов
	112,38
	112,38
	0

	ООО «Эксперт-Центр»
	измермерение полного сопротив. петли фаза-нуль
	29,16
	29,16
	0

	ООО «Эксперт-Центр»
	Проведение тех.освидет
	68,72
	68,72
	0

	
	страхование лифтов
	18,00
	18,00
	0

	ОАО «Мосэнергосбыт»
	электроэнергия
	1469,44
	1469,44
	0

	Вывоз ТБО

	КАСКАД СВИА
	вывоз ТБО
	720,56
	141,26
	579,30

	ИП Командин Н.А.
	вывоз ТБО
	1638,65
	525,52
	1113,13

	ИП Павлов Н.Н.
	вывоз ТБО
	4642,75
	1605,43
	3037,31

	ИП Павлов Н.Н.
	вывоз ТБО
	7,21
	6,04
	1,17

	ИП ………
	вывоз ЖБО
	20,0
	20,0
	0


     Расходы, произведенные по договору на уборку снега можно признать не обоснованными, в связи с тем, что заключен договор на содержание придомовых территорий.

     Не обоснованно произведены расходы по вывозу жидко бытовых отходов (ЖБО), так как в тарифе не предусмотрены данные расходы.

     В соответствии с договором от 06.08.2012 №247 с ИП Командин Н.А. вывоз ТБО производиться от всех 106 домов находящихся в управлении ООО «УК «ЖСК». От 01.10.2012 №250 с СВИА «КАСКАД» заключен договор на вывоз ТБО в который вошли часть домов находящих в управлении ООО «УК «ЖСК», т.е. пошло дублирование работ и соответственно расходы по данному договору можно признать не обоснованными.

     15 ноября 2012 года ООО «УК «ЖСК» заключила договор №1 с ООО «КОМПАНИЯ «ЭКО-холдинг». В соответствии с п.1.1. разд.1 предметом договора  является оказание услуг по выполнению работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию и текущему ремонту элементов, оборудования и инженерных систем жилищного фонда находящегося в управлении заказчика. Согластно п.4.5. разд.4 Расчет за выполненные работы производиться по предоставленным и подписанным сторонами актам выполненных работ (оказанных услуг). На основании подписанных Актов о приемке выполненных работ по техническому обслуживанию г.Краснозаводска выполнены работы:

- содержание лифтового хозяйства;

- содержание мусоропроводов;

- содержание мест общего пользования;

- содержание мест общего пользования (общ.);

- уборка придомовой территории;

- содержание управляющей компании;

- освещение мест общего пользования;
- техническое обслуживание ВДГО;
- дератизация и дезинсекция;
- вывоз мусора;

- текущий ремонт и технич.обслуживание.

     В актах отсутствует информация раскрывающая, где и в каких объемах были выполнены работы. Услуги, оказываемые по вышеуказанному договору, дублируют услуги оказываемые ООО «УК «ЖСК» другими организациями.

     С 16.11.2012 по 31.12.2012 выставлены счета на общую сумму 4 145,98 тыс.руб., оплачено  1 059,00 тыс.руб. 

     На 2012 год утвержден план работ по текущему ремонту и содержанию многоквартирных  жилых домов на 2012 год. План утвержден генеральным директором В.Л. Иряковым (дата и № отсутствуют). Планом предусмотрены работы:

1. Текущий ремонт

· ремонт подъездов – 50  на сумму - 3 243.3 тыс.руб.  (по планированию);
· ремонт подъездов  - 20 на сумму  - 1 953.4 тыс. руб. (фактичкски); 

· ремонт цоколя – 476,9 кв.м. (у 5 домов) -  310 тыс. руб ;

· ремонт  отмостки – 666 кв.м. (у 6 домов) – 603.6 тыс. руб ;

· замена подвальных дверей – 4 шт. – 37,00 тыс.руб.;

· частичная замена ВИС – 1640 м (у 14 домов) – 1 955,50 тыс.руб.;

· работа по заявкам жителей (все дома) – 1 050,00 тыс.руб.;

2.    Обслуживание

· аварийное обслуживание (все дома) -2 560,00 тыс.руб.;

· очистка кровель от снега и наледи – 75 102 кв.м. (дома с шиферной кровлей) – 1 200,00 тыс.руб.;

· содержание мягкой кровли – 31653 кв.м. (дома с мягкой кровлей) -860,00 тыс.руб.;

· содержание электрических сетей мест общего пользования (все дома) – 650,00 тыс.руб.

     В ходе проверки документов на проводимые ремонтные работы установлено, что ремонт подъездов  осуществлялся одной фирмой ООО «Новь-Плюс», директор Н.А. Коршунов. Проверено  20  заключенных  договоров, каждый менее 100 тыс. рублей.  На ремонт подъездов были составлены сметы, но в ходе работ практически все они значительно превышены. Так ремонт  трех подъездов д. № 13 по ул. Трудовые резервы по смете предусматривалось - 186.3 тыс. руб., фактически  - 288.1 тыс. руб.( 3 договора №№ 23/3, 25/3, 27/3).
            В деревне Семенково  ремонт 2 подъездов в д. 18 по смете – 50 тыс. руб., фактически – 81.8 тыс. руб. (договора от  15.08.2012 г. № 16/3 и от 03.11.2012 г. № 18/3).
           В деревне Семенково  ремонт  подъездов в д. 19 по смете –  71 тыс. руб., фактически – 319.8 тыс. руб. (договора от  13.06.2012 г. № 13/3 и от 212.06.2012 г. № 14/3, от 01.08.2012 г. № 15/3).
            Текущий ремонт цоколей зданий, отмосток, замена ВИС,  дверей производилась своими силами.
     В 2012 году произведены не обоснованно расходы на ремонт двух квартир расположенных по адресам:

- ул.Горького д.23 кв.3 на общую сумму 267,70 тыс.руб. (договора от 20.09.2012 №21/3; от 01.10.12 №22/3; от 22.10.12 №24/3);

- ул. Больничный Переулок д.14 кв.1 – 74,32 тыс.руб. (договор от 18.04.2012 №6/3).

     Данное имущество является собственностью администрации городского поселения Краснозаводск.

Стоки.
     Структура платы за стоки по городскому поселению Краснозаводск включают в себя расходы на:

· очистку сточных вод;

· транспортировку сточных вод.

     На  основании представленной оборотно-сальдовой ведомости по счету 76.1 платежи по стокам в 2012 году сложились, таблица №5

Таблица №5
	Наименование услуги
	тыс.руб.

	
	начислено
	оплачено

	Очистка сточных вод
	16 522,25
	15 339,17

	Транспортировка сточных вод
	3 871,85
	3 593,38

	Итого:
	20 394,10
	18 932,55


     При поступлении коммунальных платежей в размере 18 932,55 тыс.руб. не исполнение составило 1 461,55 тыс.руб. или 7,1%. Следует отметить, что на 01.01.2012г. числилась задолженность (переходящее сальдо) в размере 2 932,99 тыс.руб., на 01.01.2013 она составила 4 394,54 тыс.руб.
     Для очистки сточных вод ООО «УК «ЖСК» заключила договора с ЗАО «СТРОЙГРУППОЙ-СП» (от 20.12.2011 №137; от 20.12.2011 №138). В соответствии с условиями договора в 2012 году выставлены счета на общую сумму 18 348,54 тыс.руб. Оплата по вышеуказанным договорам в 2012 году произведена в объеме 7 497,55 тыс.руб. Задолженность составляет 10 850,99 тыс.руб.

     В 2012 году погашена задолженность по договорам прошлого периода в объеме 6 024,51 тыс.руб.

 Холодная, горячая вода и теплоэнергия

     Платежи по данным видам услуг представлены в таблице №2. Данные услуги предоставляет потребителям сама организация ООО «УК «ЖСК».  

     Для этого ООО «УК «ЖСК» заключила договора с поставщиками услуг. В ходе проверки установлено, что сложилась задолженность перед поставщиками:

- ООО «Газпром» - 37 475,52 тыс.руб.;

- ОАО «Геоцентр-Москва» - 300,0 тыс.руб.;

- ОАО «Мосэнергосбыт» (Мытищи) – 575,78 тыс.руб.;

- ОАО «Мосэнергосбыт» (Хотьково) – 5 208,33 тыс.руб.;

- ГУП «Мытищинский трест газового хозяйства» - 2 125,21 тыс.руб.

Учет кассовых операций и расчетов с подотчетными лицами. 

     Лимит остатка денежных средств в кассе установлен приказом от 10.01.2012г. № 1/ОД в размере 345110,00 руб. Превышение лимита остатка кассы в 2012 году не обнаружено. 

     Кассовая книга в отчетном периоде велась в электронном виде. В соответствии с Положением о порядке ведения кассовых операций с банкнотами и монетой Банка России на территории РФ от 12.10.2011г. №373-П кассовая книга одновременно велась и на бумажном носителе. 

     Выдача наличных денежных средств в подотчет в 2012 году производилась на основании  письменного заявления сотрудника. В нарушении п.4.4. Положения о порядке ведения кассовых операций с банкнотами и монетой Банка России на территории РФ от 12.10.2011г. №373-П, на заявлении отсутствовала надпись руководителя о сумме наличных денежных средств и о сроке, на который выдаются денежные средства, подпись руководителя и дата. 
    Основные выплаты (расходы) через кассу наличными денежными средствами производились:

- на оплату труда – 48 048,98 тыс.руб.;

- вознаграждение ревизору(протокол общего собрания от 12.03.2012 №5)  - 415,33 тыс.руб.;

- сдача наличных в банк – 1 126,60 тыс.руб.;

- выдача подотчет – 1 020,90 тыс.руб.;

- на прочие выплаты и расходы – 220,65   тыс.руб.;

- за аренду транспортных средств физ.лиц – 2 702,27 тыс.руб.
     В ходе проверки установлено, что при наличии  транспортного участка в  ООО «УК «ЖСК» в 2012 году заключены договора на предоставление в аренду автомобилей и услуг водителей, таблица №3.

Таблица №3.

	Договор
	Марка автомобиля, год выпуска
	Срок договора 
	Цена в месяц (руб.)

	число
	№
	
	
	

	10.01.12
	А-3
	Экскаватор ЭО-2621, 1993 
	01.01.12-31.12.12
	100 000

	10.01.12
	А-2
	ГАЗ-3307, 1992
	01.01.12-30.11.12
	30 000

	01.03.12
	4-А
	Mitsubishi Pajero Sport 3.0, 2003
	01.03.12–01.03.13
	20 000

	10.01.12
	А-5
	Форд Фьюжн, 2007
	01.01.12-30.11.12
	10 000

	10.01.12
	А-4
	ПЕЖО 308, 2011
	01.01.12-30.11.12
	40 000

	01.03.12
	А-6
	HYUNDAI-ACCENT. 2008
	01.03.12-31.12.12
	11 495

	01.06.12
	236/А
	ГАЗ-3307, 1992
	01.06.12-01.06.13
	34 483

	01.06.12
	237/А
	Экскаватор ЭО-2621, 1993
	01.06.12-01.06.13
	201 150

	16.05.12
	А-229
	Kia Rio, 2010
	16.05.12-16.04.13
	5 650

	12.07.12
	А-241
	Nissan Murano SE, 2006
	12.07.12-12.06.13
	5 747

	26.07.12
	А-246
	Skoda Octavia, 2012
	26.07.12-26.06.13
	5 748

	22.10.12
	А-255
	Mitsubishi ASX, 2011
	22.10.12-22.10.13
	5 748

	01.10.12
	259
	Peugeot, 2010
	01.10.12-01.10.13
	5 747

	14.11.12
	262
	Mazda 3, 2012
	14.11.12-13.11.13
	31 035

	01.10.12
	А-250
	Volkswagen Golf, 2003
	01.10.12-30.09.13
	5 747

	16.11.12
	264
	FORD FOCUS, 2008
	16.11.12-16.11.13
	11 495


     При проверки договоров аренды автотранспортных средств и актов приема-передачи автомобиля к договорам аренды установлено:

1. Собственниками сдаваемых автомобилей в аренду являются сотрудники ООО «УК «ЖСК».

2. Цена за аренду легкового автомобиля примерно одного класса варьируется от 5 747 руб. до 40 000 руб. в месяц.

3. Выплата НДФЛ по договорам №№ А-2; 4-А; А-5; А-4 производилась сверх суммы определенной договорами (п.2.1.). В соответствии со ст.207 Налогового кодекса РФ плательщиками НДФЛ признаются физические лица. Как результат излишни начислено и выплачено 236,12 тыс.руб.
4. Без расторжения договора от 10.01.2012 №А-3 на аренду экскаватора ЭО-2621 заключен новый договор на данную технику от 01.06.2012 №237/А. Сумма договора выросла в 2 раза.
     Обслуживание автомобилей (ремонт и т.д.) производиться за счет средств компании, для этого заключены дополнительные  договора с контрагентами, так договор от 23.03.2012 г. № ВР-414 с фирмай ООО «Механикус», от 19.07.2012 г. № 12/12 с ИП Чибизов А.В., от 19.06.2012 г. № 4/06 с фирмой ООО «Автопрестиж».
          В 2012 году через кассу произведены выплаты в размере 415,33 тыс.руб. ревизионной комиссии созданной на основании Протокола собрания учредителей от 12.03.2012 №5. В соответствии с п. 2.6. Положения о ревизионной комиссии ООО «УК «ЖСК» со всеми членами ревизионной комиссии должны быть заключены договора. На момент проверки договора отсутствуют. На основании разъяснения к положению о выплате членам Ревизионной комиссии ООО «УК «ЖСК» п.3.1.  выплата указанного в настоящем пункте вознаграждения производиться в недельный срок предоставления заключения по результатам проведенной проверки (ревизии). В ходе проверки предоставлено только три акта, а выплаты производились 8 раз.

Штатное расписание и заработная плата.

     В калькуляции (прогноза) тарифов коммунальных услуг на 2012 год предусмотрено средний размер заработной платы:

- по содержанию и текущему ремонту – 7554,0 тыс.руб

- горячее водоснабжение – ….тыс.руб.
- теплоэнергия (отопление) – 24 860,42 тыс.руб.
- холодное водоснабжение – 10 943,61 тыс. руб.
- транспортировка стоков – 14 899,19
     При калькуляции (прогноза) тарифов численность персонала предусмотрена 

- по содержанию и текущему ремонту – 55 чел.

- горячее водоснабжение – …. чел. 
- теплоэнергия (отопление) -  143 чел.;

- холодное водоснабжение – 63 чел.;

- транспортировка стоков – 13 чел.
     На основании калькуляции (прогноза) тарифов штатная численность не должна превышать  274 штатные единицы с месячным ФОТ – 58 257,22 тыс.руб. (без данных по горячей воде).

     Приказом от 30.12.2011 №67 утверждено штатное расписание. Количество штатных единиц утверждено в размере 326 штатных единиц, в т.ч.

- участок 01 Административно-управленческий отдел – 32 шт.ед.;

- участок 02 Абонентский отдел – 3 шт.ед.;

- участок 03 Паспортно-справочная служба – 2 шт.ед.;

- участок 04 Жилищно-эксплуатационный участок №1 – 10 шт.ед.;

- участок 05 Транспортный участок – 15,5 шт.ед.;

- участок 06 Котельная №3 – 69,5 шт.ед.;

- участок 07 Водоснабжение и канализация – 80 шт.ед.;

- участок 08 Тепловые сети – 23 шт.ед.;

- участок 09 Котельная д.Семёнково – 19 шт.ед.;

- участок 10 Жилищно-эксплуатационный участок №2 – 6 шт.ед.;

- участок 11 Жилищно-эксплуатационный участок №3 – 6 шт.ед.;

- участок 12 Жилищно-эксплуатационный участок №4 – 6 шт.ед.;

- участок 13 Жилищно-эксплуатационный участок №5 – 4 шт.ед.;

- участок 14 Аварийно-диспетчерская служба – 17 шт.ед;

- участок 15 Служба по эксплуатации вентканалов и дымоходов – 3 шт.ед.;

- участок 16 Содержание и текущий ремонт внутренних инженерных сетей и строительных конструкций – 30 шт.ед.
     В утвержденном штатном расписании по 39 должностям (или 133 шт.ед.) установлена вилка. (Установление оклада не в твердой сумме, а в виде определения промежутка от минимального до максимального размера оклада называют "вилкой" окладов).  Установление в штатном расписании оклада не в твердой сумме для одной и той же должности, а соответственно, возможность установления разных окладов работникам, имеющим одинаковую квалификацию и выполняющим трудовые обязанности в равном объеме и с одинаковым качеством, не соответствует требованиям трудового законодательства, поскольку работодатель обязан обеспечивать работникам равную оплату за труд равной ценности (ст. 22 ТК РФ). Установление же разных окладов работникам, имеющим одинаковую квалификацию, занимающим одинаковые должности и выполняющим трудовые обязанности в равном объеме и с одинаковым качеством, является дискриминацией в трудовых отношениях, запрет на которую установлен ст. 2, ст. 3,ст. 132ТК. 
     Кроме того, согласно Указаниям по применению и заполнению форм первичной учетной документации, утвержденным Постановлением Госкомстата РФ от 05.01.2004 N 1 «Об утверждении унифицированных форм первичной учетной документации по учету труда и его оплаты», в графе 5 «Тарифная ставка (оклад) и пр.» штатного расписания (формы N Т-3) заработная плата указывается в рублевом исчислении. Допустимо также указывать в этой графе не только твердую сумму в рублях, но и, например, в виде процента от выручки, доли или процента от прибыли, коэффициента трудового участия (КТУ), коэффициента распределения и прочего, в зависимости от системы оплаты труда. При этом в унифицированной форме штатного расписания имеется строчка «итого», где указывается одна итоговая сумма окладов всех сотрудников, а также ФОТ за месяц по строке 9. В нарушении вышесказанного в строке «итого» не указанна сумма окладов всех сотрудников, а сумма месячного ФОТ по строке 9 содержит вилку (4 531,66 – 4 823,38 тыс.руб.).

     В целях совершенствования организационной структуры и финансово-хозяйственной деятельности предприятия с 01 августа 2012 года введено в действие новое штатное расписание, Приказом от 01.08.2012 №144. Количество штатных единиц утверждено в размере 265 штатных единиц, в т.ч.

- Административно-управленческий отдел – 32,5 шт.ед.;

- Отдел снабжения – 3 шт.ед.;

- Жилищно-эксплуатационный участок №1 – 9 шт.ед.;

- Жилищно-эксплуатационный участок №2 – 5 шт.ед.;

- Жилищно-эксплуатационный участок №3 – 6 шт.ед.;

- Жилищно-эксплуатационный участок №4 – 5 шт.ед.;

- Жилищно-эксплуатационный участок №5 – 4 шт.ед.;

- Аварийно-диспетчерская служба – 13 шт.ед;

- Котельная №3 – 51,5 шт.ед.;
- Котельная д.Семёнково – 17 шт.ед.;

- Водопроводные сети – 44 шт.ед.;
- Канализация – 8 шт.ед.;
- Тепловые сети – 19 шт.ед.;

- Служба по эксплуатации вентканалов и дымоходов – 3 шт.ед.;

- Ремонтно-строительная группа – 13,5 шт.ед.

- Группа по ремонту внутренних инженерных сетей и оборудования – 14,0 шт.ед.
- Транспортный цех – 17,5 шт.ед.;

     При сокращении штатной численности на 61 шт.ед. ФОТ в месяц вырос примерно на 1,0 млн.руб. и  установлен в размере 5 686,43 тыс.руб. 

     Среднесписочная численность работников за 2012 год на основании данных формы по КНД 1110018 составляет 224 человека. В ходе проверки установлено, что в декабре 2012 года в штате ООО «УК «ЖСК» числилось 156 сотрудников, а в октябре – 235 сотрудников.
Сокращение численности обусловлено увольнением сотрудников по собственному желанию в ноябре 2012 года в связи с переходом в ООО «КОМПАНИЯ «ЭКО-холдинг». В штатное расписание не внесены изменения по сокращению штатной численности и ФОТ.

     Оплата труда за 2012 год по счету 70 составила 55 501,88 тыс.руб. 

     Заработная плата сотрудникам ООО «УК «ЖСК» в 2012 году выплачивалась своевременно, без задержек. Начисленные и выплаченные премии не соответствуют установленным требованиям положения о премировании ООО «УК «ЖСК» утвержденного от 01.07.2012 № б/н (до 01.07.2012 года положение отсутствует).

Дебиторская и кредиторская задолженность 

     Дебиторская задолженность на 01.01.2013г. составляет 84 915,9 тыс.руб. Расшифровка дебиторской задолженности представлена в таблице №4.

Таблица №4.

	Наименование организации
	Сумма, тыс.руб.
	Примечания

	Общая задолженность, ВСЕГО:
	84 915,90
	 

	в том числе:

	МУП «Муниципальная баня»
	101,7
	долги за комм.услуги

	МУП ГХ г.Краснозаводск
	811,5
	долги за комм.услуги

	ФГУП «Почта России»
	21,4
	долги за комм.услуги

	ООО «Новые технологии»
	113,9
	долги за комм.услуги

	ОАО «Ростелеком»
	101,2
	долги за комм.услуги

	ООО «Универсал СМ»
	123,5
	долги за комм.услуги

	ООО «Фарм-факт»
	122,1
	долги за комм.услуги

	ООО «Легат»
	85,9
	долги за комм.услуги

	ООО «Правовой центр Юрайт»
	54,9
	долги за комм.услуги

	ООО «Строит.Технологии»
	1 563,6
	выдан аванс на капит.рем.

	ООО «УК «Круг»
	30 669,2
	долги за комм.услуги

	ООО «Авантаж»
	599,4
	долги за комм.услуги

	ОАО «ЭСКО ЕЭС»
	176,0
	долги за комм.услуги

	ООО «Пром-Энерго»
	323,0
	материалы

	ОАО «Ассотимент-Нива»
	142,1
	долги за комм.услуги

	ОАО Мегафон»
	20,5
	аванс за усл. связи

	ЗАО «Компакт-сервис»
	60,2
	долги за комм.услуги

	Задолженность фондов
	2 639,2
	неправильно перечис. налоги

	Коммунальные услуги ЖСК
	2 444,0
	долги за комм.услуги (организаций)

	Коммунальные услуги населения
	43 179,0
	долги за комм.услуги от населения (106 домов)

	Прочие дебиторы
	1 447,1
	


     Кредиторская задолженность на 01.01.2013г. составляет 112 076,6 тыс.руб. Расшифровка кредиторской задолженности представлена в таблице №5.

Таблица №5.
	Наименование организации
	Сумма, тыс.руб.
	Примечания

	Общая задолженность, ВСЕГО:
	112 076,6
	 

	в том числе:

	ГУП «МО «Мособлгаз»
	2 196,9
	за транспортировку газа

	ООО «Компания Эко –холдинг»
	3 492,2
	за содержание жилого фонда

	МУП ГХ г.Краснозаводск
	4 757,5
	за аренду

	МУП «Горблагоустройство»
	3 635,1
	за содержание придомовой территории

	ООО «Лифтремонт»
	519,9
	за обслуживание лифтов

	Администрация городского поселения Краснозаводск
	9 610,7
	за аренду

	ЗАО «Консаудит-М»
	70,0
	за экспертизу

	СВИА «Каскад»
	579,3
	за вывоз мусора

	ООО «Мосрегионгаз»
	37 952,5
	за газ

	ООО «УК «Круг»
	123,1
	за дезинсекцию

	ООО «СМУ-61»
	100,0
	за питьевую воду

	ЗАО «СТРОЙГРУППА-СП»
	10 851,0
	за очистку стоков

	ОАО «Мосэнергосбыт»
	5 784,1
	за эл.энергию

	ИП Павлов Н.Н.
	3 038,5
	за вывоз мусора

	ЗАО «Диво»
	638,5
	за антенну

	ОАО «Геоцентр Москва»
	300,0
	за исследование скважин

	ООО «Центр домофонизации»
	203,2
	за обслуживание домофонов

	ООО «Технологии Севера»
	300,0
	за капитальный ремонт

	ИП Командин Н.А.
	1 113,1
	за вывоз мусора

	Зарплпата
	1 657,5
	з/пл. за декабрь 2012г.

	Задолженность в фонды
	12 525,6
	долги по налогам

	Кредит
	12 000,0
	

	Прочие организации
	627,9
	Задолженность менее 100 000 руб.


                                                                                                                                 Е. Ю. Титова

             Председатель Ревизионной комиссии

             городского поселения  Краснозаводск                                            А. Е. Гильдиков

