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РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КРАСНОЗАВОДСК

СЕРГИЕВО-ПОСАДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

141321, Московская область, Сергиево-Посадский район, г. Краснозаводск, ул. Горького, д.1 тел/факс 8(496)551-75-58

«_28_»___февраля__2014_ г. №_09___

На № _______от «___»__________20__г.
                                                                           АКТ 
                    проверки эффективности сдачи в аренду муниципального нежилого недвижимого имущества городского поселения Краснозаводск

На основании Федерального закона от 07.02.2011 г. № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», Устава городского поселения Краснозаводск, Положения от 08.06.2006 № 4/2006-НПА «О контрольно-ревизионной комиссии городского поселения Краснозаводск», п. 2.1.  пп. 2  «Плана работы Ревизионной комиссии городского поселения Краснозаводск», утвержденного Распоряжением  Председателя Ревизионной комиссии городского поселения Краснозаводск от  15 февраля 2013 г.  №.01,
с Положением от 03.02.2011 г. № 4/2011-НПА «Об аренде нежилого недвижимого муниципального имущества городского поселения Краснозаводск Сергиево-Посадского муниципального района Московской области»,   Ревизионная комиссия городского поселения Краснозаводск в декабре 2013 года продолжила проверку  эффективности сдачи в аренду муниципального нежилого недвижимого имущества городского поселения Краснозаводск
         Договора аренды в 2012-2013 гг. заключались в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 27.06.2007 г.  № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы  от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», а так же на основании Положения от 30.10.2008 г. №36/2008-НПА  «О порядке проведения торгов на право аренды нежилого недвижимого муниципального имущества городского поселения Краснозаводск».
           За период 2012-2013 гг. заключен и действовал  51 договор сдачи в аренду муниципального нежилого недвижимого имущества.  На 01.01.2014 год осталось 29 договоров, 22 договора  в  различные сроки были расторгнуты. В ходе проверки Ревизионная комиссия проверила содержание  заключенных договоров на соответствие с действующим законодательством. По действующим договорам  на 01.01.2014 года задолженности по арендной плате не имеется. Из них договора на крупную сумму:

1. ИП Пучкова В. М. № 15/1-а , 124 кв.м.  -  27 975.98 рублей:
2. ИП Кириллова А. И.  от 13.10.2010 г. № 23/1-а, 97.8 кв.м.  -  25 685.34 рублей;
3. ООО «Мосэнергосбыт» (ул. Строителей, д.20)  от 30.12.2011 г. №  3-к, 70.3 кв.м. -29 563.33 руб.;

4. ООО «Карен» от 09.11.2010 г. № 24/1-а, 86.6 кв.м  - 26 642.81 рублей.

       Из расторгнутых договоров  обращает внимание пять договоров с ООО Управляющей компанией  «ЖСК»:

1. от 31.12.2010 г. № 29-а , ВЗУ, 75 000 рублей;

2. от 30.11.2012 г. №  2-к, (ул. Горького, д. 10. 760.5 кв.м.) 69 838.85 рублей;

3. от 30.11.2012 г. № 4-к,( здание ул. Новая, д. 2-а, 301.7 кв.м.) – 82 944.53 рубля;

4. от  30.12.2011 г. № 6-к на аренду комплекса объектов ЖКХ на сумму  450 626.09 рублей;

5. от 01.05.2012 г. № 14-к, помещение ул.1 Мая, д.37, площадь 66 кв. м. на сумму  7 220.07 рублей.

       Все договора были заключены с нарушением   Положения от 03.02.2011 г. № 4/2011-НПА «Об аренде нежилого недвижимого муниципального имущества городского поселения Краснозаводск Сергиево-Посадского муниципального района Московской области», а именно: суммы арендной платы занижены, арендная плата не взималась, несмотря на данные  грубые  нарушения со стороны ООО «УК «ЖСК», Администрацией  договора не расторгались.
       Особо следует отметить грубые нарушения по договору аренды от 01.11.2010 г. №  22-а заключенным  Администрацией городского поселения Краснозаводск за подписью арендодателя Главы городского поселения Краснозаводск Погонина В.И.  с ООО «Круг» за подписью арендатора Филатова А.Ю.  дома № 1 по ул. 1 Мая. (Свидетельство о государственной регистрации права от 13 января 2010 г. 50-НД № 745806). Данное строение сдано на  длительный срок до 01.11.2030 г. При заключении данного договора допущено несколько нарушений. Характеристика здания в договоре указана (смешанное) коэффициент 1.1, что  не соответствует Техническому паспорту от 21.10.2009 г. № 261:075:7212, здание 2-х этажное  кирпичное, должно сдаваться по коэффициенту 1.5. Так же  в договоре указан склад с коэффициентом 0.75, должна быть 1, так как здание   не является  складом. Сумма аренды 2-х этажного здания площадью 232 кв.м. имеет значительное занижение, в соответствии с расчетом годовой арендной платы всего  - 12 000 рублей в месяц.  Не учитывается  изменение базовой ставки арендной платы, изменяемой  с принятием бюджета. 
         Дополнительным соглашением № 1 от 01.11.2013 г. внесены изменения  в  п. 3.5.

         В договоре № 22-а: «Арендатор не вправе передавать  Объект аренды или часть Объекта аренды в субаренду или на иных правах владения и пользования третьим лицам, вносить право аренды Объекта аренды в качестве вклада в уставной капитал юридических лиц  и иным способом обременять Объект аренды  в нарушение порядка, установленного настоящим Договором  и муниципальными правовыми актами  муниципального образования «Городское поселение Краснозаводск Сергиево-Посадского муниципального района Московской области». Любой договор, а равно иное соглашение, заключенные с нарушением требований, установленных настоящим пунктом, ничтожно с момента заключения».
       В Дополнительном соглашении № 1: «Арендатор  вправе с согласия Арендодателя передавать  Объект аренды или часть Объекта аренды в субаренду или на иных правах владения и пользования третьим лицам, вносить право аренды Объекта аренды в качестве вклада в уставной капитал юридических лиц  и иным способом обременять Объект аренды.  Любой договор, а равно иное соглашение, заключенные с нарушением требований, установленных настоящим пунктом, ничтожно с момента заключения».

         Внесение данного изменения  нарушает Положение от 03.02.2011 г. № 4/2011-НПА «Об аренде нежилого недвижимого муниципального имущества городского поселения Краснозаводск Сергиево-Посадского муниципального района Московской области»  и федеральный закон от 06.10. 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации».
          Дополнительным соглашение № 2 от 05.04.2013 г  из Договора аренды № 22-а  исключается п. 4.3 по которому «Размер арендной платы подлежит корректировке ежегодно, начиная с 1 января  года, следующего за годом заключения  настоящего договора, в соответствии с решением Совета депутатов городского поселения Краснозаводск Сергиево-Посадского муниципального района Московской области», что нарушает действующее законодательство, содержит коррупционный фактор   и наносит прямой, умышленный  ущерб бюджету городского поселения Краснозаводск.
         Изменение внесенное в Договор № 22-а Дополнительным соглашением № 1   использовано при заключении  Договора об уступке права аренды от 25.01.2013 г. от ООО «Круг» за подписью Генерального директора Филатова А.Ю.  ООО «Компании «Эко-холдинг» за подписью Генерального директора Смирновой С.Е. Данная переуступка  на может существовать  и вызывает сомнение в законности. 
        Во-первых: Уступка совершена и заключена самовольно, так как  Администрация городского поселения Краснозаводск, как представитель собственника не уведомлена и согласия на данную уступку не давала. 
        Во-вторых: Договор зарегистрирован за  № 50, номер регистрации  50-50-05/005/2013-199 от 13.02.2013 г. Управлением федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Московской области за подписью  Морева А.  без надлежащей проверки документов и без  предоставления  согласия собственника (городского поселения Краснозаводск)  на переуступку.

          Администрация городского поселения Краснозаводск обратила внимание на  невыплату арендной платы и   направила Претензию от 24.05.2012 г. № 75 в адрес ООО «Круг» о задолженности в сумме 189 700.00 рублей за период с 01.10.2011 г по 01.05.2012 г.  ООО  «Круг» представило график погашения, однако Актом сверки на 01.07.2012 г. было установлено не внесение арендной платы в сумме 273 520.00 рублей. Арендная плата ООО «Круг» не вносится по настоящее время.
         В здании дом  № 20 по ул.  Строителей:

         по договору  от 01.04.2013 г. № 27/2011 площадь   53.4 кв. м. арендует  ООО «Индустрия», арендная  плата  в сумме 18 470 рублей в месяц;  

         По договору от30.12.2011 г  № 3-к  площадь 70.3 кв. м. арендует ООО «Мосэнергосбыт», арендная плата в сумме  29 563.33 рубля в месяц;
          По договору от 15.05.2012 г  № 15-к  площадь 52.6 кв. м. арендует ИП Литвинцева Е. М. ,  на сумму 14 621.36  рублей и площадь 75.85 кв. м.  сумма арендной платы  20 977.21 рублей в месяц;
           По договору от 21.10.2013 г. № 28-к  площадь 42.8 кв. ми.  Арендует  ИП Дымяненко И. В. , сумма арендной платы 15 651.07 рублей в месяц.

          Из 1800 кв. м. здания по ул. Строителей, дом 20  на площади 375.8 располагается муниципальная баня, арендуется  295 кв. м. Свободные площади 1 129 кв. м. Так же не устраненным до настоящего времени  нарушением с предыдущей проверки является использования стены  здания с закрепленном на ней козырьком и  использование муниципального  земельного участка расположенным рядом  автосервисом. 
         Ревизионная комиссия отмечает, что здание № 18 по ул. Театральной много лет не используется, находится в ненадлежащем состоянии.

          В городском поселении Краснозаводск при сдаче в аренду муниципального нежилого недвижимого имущества  никак не учитывается земельный участок  под объектом аренды и в аренду не сдается.   
          Ревизионная комиссия городского поселения Краснозаводск по итогам проверки эффективности сдачи в аренду муниципального нежилого недвижимого имущества городского поселения Краснозаводск  РЕКОМЕНДУЕТ:
        1. Взять под контроль  взыскание  задолженности по исполнительному производству с ООО «ЖСК» в бюджет в соответствии с судебными исками по неисполненным договорам аренды нежилого недвижимого имущества городского поселения Краснозаводск;

        2. Привести в соответствие с законодательством  аренду дома № 1 по ул. 1 Мая;

        3. Главе  городского поселения Краснозаводск Коршунову Н.А:

         1)  привести в соответствие с действующим законодательством  аренду  д. № 1 по ул. 1 Мая;
         2)  принять меры по эффективному использованию  помещений дома № 20 по ул. Строителей, необходимо  привести в соответствии с законодательством использование  здания и прилегающей территорией  коммерческой организацией. Навести порядок в здании; 
          3)  принять меры повышения эффективности сдачи в аренду муниципального нежилого недвижимого имущества городского поселения   Краснозаводск, создать систему контроля, кто ответственный.
         4)  провести анализ, были ли своевременно составлены докладные записки на имя Главы городского поселения о нарушениях и неоплате  по договорам аренды ответственными  исполнителями;
        5) рассмотреть вопрос об эффективном  использовании здания № 18 по ул. Театральная (бывшая молочная кухня). Принять меры  для хозяйственного использования здания.  
        6) с  юридическими и физическими лицами, имеющими задолженность перед бюджетом городского поселения Краснозаводск, воздержаться с заключением иных договоров до погашения задолженности; 
        7)  ускорить разработку и внести в Совет депутатов положение об аренде земли под объектами муниципальной собственности.
 Председатель Ревизионной комиссии
 городского поселения Краснозаводск                                                А.Е. Гильдиков
Член Ревизионной комиссии                                                                Н. А. Грунина
Член Ревизионной комиссии                                                                Р.В. Старков 
